f&,,, =, Comune di Portopalo di Capo Passero

(Libero Consorzio Comunale di Siracusa)
Ufficio Tecnico

Tel.: 01931/848044 — E-mail: - Pec:

~ C.C. Postale 11042967 — Cod.Fisc.: 00196880892 /

Oggetto: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA.
IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA

.~

VISTA listanza presentata in data 21/02/2020 prot.n°2005 dall'Ing. Alessio Melis nclla |
qualita di Consulente Tecnico incaricato, con studio in Via Villaermosa n.18 — 90139
Palermo;
VISTA la nota pervenuta in data 24/09/2021, a mezzo pec, con la quale lo stesso Ing.
Alessio Melis, fa rilevare che il CDU datato 27/10/2020, rilasciato a seguito della predetta |
istanza, ¢ carente della destinazione urbanistica riguardante la p.lla 245 del fg.42; ‘
CONSIDERATO che per mero errore, questo ufficio, non ha riportato la destinazione
urbanistica della suddetta particella, redige il presente certificato a rettifica del precedente
CDU datato 27/10/2020; )
VISTO il D.A. n°652 /DRU del 17/11/97 pervenuto a questo Comune in data 26/11/97; 4
VISTO l'art.18 della legge n°47 del 28.02.1985;
VISTO l'art.2 della L.R. n°23/98;
VISTO il D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.;
VISTO il Decreto n.5040 dell’ Assessorato dei Beni Culturali e dell’Identita Siciliana del 20 Ottobre 2017 di approvazione del
Piano Pacsaggistico degli Ambiti 14-17 ricadenti nella Provincia di Siracusa, pubblicato nel Supplemento Ordinario alla Gazzetta
Ufficiale della Regione Siciliana (p.I) n.12 del 16/03/2018 (n.15)

CERTIFICA
che, il terreno posto in tenere di Portopalo di Capo Passero in Catasto al Foglio di mappa n. 35 particella 355, Foglio di mappa n.
42 particelle 462, 408, 407, 403, 404, 406, 405, 463, 319, 251, 252, 401, 400, 340, 402, 248, 245, 249, 130, 143, 139, 133, 156,
144, 149, 151,99, 97, 129, 108, 107, 339, 1024, 1027, 1028, 1030, 1032, 1034, 1036, 1096, 1120, 1122, 1441, 1453, 1455, 1464,
1465, 1466, 1469, 1472, 1473, 1474, 1636, 1648, 1649, 1498, 1499, 1517, 1518, 1502, 1503, 824, 1511, 1501, I’arca compresa la
pertinenza in cui insistono i fabbricati distinti al Foglio di Mappa n. 42 particelle 1467, 1470, 1438, 1584, 1399, 1500, 1504, 1505,
1506, 1508 ¢ 1509 nel P.R.G. vigente ricade:
Foglio di mappa n. 35 particella 355 per intero in Zona “E”;
Foglio di mappa n. 42 particelle 107, 151, 249, 133, 156, 144, 143, 129, 108, 130, 252, 1584, 1399, 1636, 319, 97, 1472, 339, 340,
400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 248, 139, 1027, 1032, 1024, 1500, 824, 1649 per intero in Zona “E”;
Foglio di mappa n. 42 particelle 1455 e 1453 fanno parte dell’Elisuperficie Comunale, oggetto di procedura espropriativa per la
quale a scguito di dichiarazione di accettazione con Determina Dirigenziale n.192/362 del 10/12/2015 ¢ stata liquidata I’ottanta
percento dell’indennita di esproprio. Si precisa, inoltre che la restante parte di indennita ¢ oggetto dell’Ordinanza di assegnazione
emessa dal Tribunale di Palermo del 18/09/2016 nell’ambito della procedura di espropriazione presso terzi iscritta al n.1773
dell’anno 2016;
Foglio di mappa n. 42 particelle 149, 99, 462, 463 parte in Zona “E” e parte in Zona per la Viabilita;
Foglio di mappa n. 42 particelle 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1508, 1509, 1517, 1518 per intero in Zona “D3”;
Foglio di mappa n. 42 particella 1511 parte in Zona per la Viabilita ¢ parte in Zona “D3";
Foglio di mappa n. 42 particelle 1499 ¢ 1498 parte in Zona “E”, partc in Zona P10 (Parcheggi) e parte in Zona “D3”;
Foglio di mappa n. 42 particella 1648 parte in Zona “E", parte in Zona “D3” ¢ parte in Zona per la Viabilita;
Foglio di mappa n. 42 particelle 1036, 1034, 1030 e 251 parte in Zona “E”, partc in Zona P9 (Parcheggi) ¢ parte in Zona per la
Viabilita (Strada di Piano);
Foglio di mappa n. 42 particella 245 maggior parte in Zona “E”, parte in Zona per la Viabilita (Strada di Piano) ¢ una piccola
parte in Zona P9 (Parcheggi);
Foglio di mappa n. 42 particella 1028 parte in Zona P9 (Parcheggi) e parte in Zona per la Viabilita (Strada di Piano);
Foglio di mappa n.42 particelle 1474 ¢ 1122 per intero in Zona “C” Sottozona “C1-4” (cdilizia intensiva), si precisa che
I’edificazione pud avvenire secondo le indicazioni prescritte dal “Piano Regolatore Particolareggiato della Zona C1-4”, in
particolare la particella 1474 ricade nel lotto *A”, mentre la particella 1122 ricade nel lotto “B”, in parte quale Viabilita del Piano

Particolarcggialo;
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Foglio di mappa n.42 particelle 1096, 1120, 1473 (derivante dalla particella 1090), 1465, 1464 (entrambe derivanti dalla p.lla
147) 1441, 1466 (entrambe derivanti dalla p.lla 348), 1469 (derivante dalla p.lla 1094), 1438, 1467 ¢ 1470, sono normate dal
D.D.G. n.329 del 12/11/2013 che approva il Programma Costruttivo della Capopassero S.r.l. per la realizzazione di n, 52 alloggi di
edilizia residenziale sovvenzionata, convenzionata e/o agevolata in c.da Anime Sante, approvato con delibera del Consiglig
Comunale di Portopalo di Capo Passero n.28 del 29/07/2013, approvato ai sensi e per gli effetti dell’art.25 della L.R. n.22/96 in
conformita al parere n.13 del 6/11/2013 dell’U.0. 4.3 del Servizio 4/D.R.U.;

con i vincoli e le limitazioni appresso specificate.

"ZONA AGRICOLA "E". Generalita ¢ classificazione delle zone "E"

1 - Le zone agricole sono destinate all'esercizio dell'agricoltura, intesa non solamente come funzione produttiva, ma anche come
funzione di salvaguardia del sistema idrogeologico, del paesaggio agrario e dell'equilibrio ecologico e naturale;

2 - In queste zone sono consentite abitazioni, servizi e attrezzature necessarie alle attivita di cui sopra, nonché impianti o manufatti
Edili;;i destinati alla lavorazione o trasformazione di prodotti agricoli ¢ zootecnici e allo sfruttamento a carattere regionale di
risorse naturali, purché il numero degli addetti non sia superiore a 20 unita cosi come previsti dall'art, 22 della Legge Regionale
27/112/1978 n°71 modificata ed integrata dall'art.6 della L.R. 31 maggio 94 n°17,

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento diretto. Le relative concessioni possono essere ottenute, in base alle
indicazioni delle presenti norme, unicamente dai proprietari, concedenti o conduttori di licenza, nonché dagli affittuari e dai
mezzadri che, ai sensi delle leggi vigenti hanno rispettivamente acquisito il diritto di sostituirsi al proprietario nella esecuzione
delle opere oggetto della licenza stessa,

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzatura dovra essere corredata da una relazione che dimostri la congruita delle
dimensioni loro e dei fabbricati rispetto alle dimensioni delle superfici colturali (in affitto e/o in proprietd, ma comunque nel
territorio comunale) dell'azienda ed ai suoi programmi produttivi,

Per i nuovi impianti zootecnici, la superficie colturale deve assicurare almeno il 50% della base alimentare necessaria
all'allevamento. Per gli allevamenti suinicoli il progetto dovra indicare adeguate misure per la depurazione degli scarichi.

3 - Destinazione d'uso ammesse:
a) residenze;
b) edifici a supporto dell’agricoltura o similari nei limiti consentiti dall’art. 22 della L.R. n° 7 1/78 e succ.ve modifiche.
4 - Si applicano per queste zone i seguenti indici e parametri;
a) indice di utilizzazione fondiaria mg/mg;
nelle abitazioni 0,01;
nelle attrezzature 0,05;
b) indice di fabbricabilita fondiaria:
per abitazioni me./mq.0,03;
¢) altezza massima metri 7,50, salvo per volumi tecnici, silos ed affini;
d) distanza minima dai confini:in aderenza, con assenso del confinante; in caso di pareti finestrate non inferiore a mt. 5,00;

ZONA PER LA VIABILITA'

Classificazione

Sono destinate allo svolgimento del traffico pedonale ¢ meccanico.

In queste zone l'intervento spetta unicamente alla Pubblica Amministrazione.

Sono destinate alla conservazione, all'ampliamento e alla nuova creazione di spazi per il traffico dei pedoni e per il traffico
meccanico dei mezzi su gomma.

Esse indicano, ove possibile, I'intera zona nella quale sara ricavata la viabilita e nei rimanenti casi solamente la sede viaria,

Il tracciato viario riportato sulle tavole del P.R.G. ha valore esclusivamente indicativo e la progettazione esecutiva potra
modificare il tracciato stesso nell'ambito della zona, senza che cid comporti variante al P.R.G.

Nelle zone per la viabilita, oltre alle opere stradali ed i relativi servizi funzionali, potranno realizzarsi impianti di verde di
arredo stradale, canalizzaz. di infrastrutture tecn, aree di parcheggio ¢ relative stazioni di servizio e rifornimento carburanti,

Nell'ambito delle zone per la viabilita le sedi stradali ed i relativi nodi sono cosi suddivisi:

a) VIABILITA' ATTREZZATA TERRITORIALE, con funzione nazionale e regionale, all'interno del sistema ed
accessibile solo attraverso i nodi attrezzati indicati nelle tavole del P.R.G. La distanza da osservarsi nell'edificazione, misurata a
partire dal ciglio stradale, & quella prevista dal DM 1/4/1968;

b) VIABILITA' COMPRENSORIALE, con funzione strategica per la citta. Fuori dal sistema urbano, le distanze da
osservarsi nell'edificazione, misurate a partire dal ciglio della strada, saranno quelle previste dal D.M. 1/4/1968:;

c) VIABILITA' DI INTERESSE INTERCOMUNALE, con funzione di raccordo principale tra la viabilita regionale ¢
quella urbana principale.

d) VIABILITA' URBANA PRINCIPALE, con funzione di raccordo fra il tessuto urbano ed extraurbano. La pyova
viabilita urbana principale dovra curare principalmente la fluidita del traffico meccanico.

€) VIABILITA' URBANA SECONDARIA, con funzione capillare nel tessuto urbano,

Nell’ambito delle zone per la viabilita I’area interessata ¢ cosi determinata:
VIABILITA' DI INTERESSE INTERCOMUNALE, con funzione di raccordo principale tra la viabilita regionale ¢ quella urbana
principale.
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ZONA “D”,
Le zone classificate D ai sensi dell'art. 2 del D.M. 1444/1968 e delimitate nelle tavole del Piano Regolatore, sono quelle
destinate agli insediamenti produttivi.
La zona D ¢é suddivisa nelle sottoelencate’sottozone:
a) Sottozona D2: per insediamenti commerciali;
b) Sottozona D3: per insediamenti commerciali e di rimessaggio;
ZONA D SOTTOZONA “D3”
ZONA PER INSEDIAMENTO COMMERCIALE E DI RIMESSAGGIO D3.
1) - La zona D 3 comprende le aree ricettive agli insediamenti di edifici per la commercializzazione dei prodotti connessi con le
attivita portuali e con il rimessaggio delle imbarcazioni, per attivita artigianali ed industrie leggere non nocive;
2) - In queste zone, il P.R.G. si attua mediante piani attuativi di iniziativa pubblica o privata e la concessione edilizia & subordinata
alla stipula di convenzione di cui all'art. 132 del Regolamento Edilizio;
3) - In queste zone si applicano gli indici ed i parametri sotto indicati:
a) indice di utilizzazione territoriale 5000 mq. per ettaro;
b) altezza massima metri 8,00 con esclusione dei volumi tecnici che potranno superare, a giudizio discrezionale tale
altezza;
¢) i parcheggi dovranno avere una dimensione minima di 1 mq. ogni 3 mq. di superficie utile, di cui il 30% dovra essere
destinato ad uso pubblico ed ubicato ai margini delle superficie fondiarie;
d) densita fondiaria max me/ mq. 3;
¢) rapporto di copertura max 1/2.

ZONA P - PARCHEGGI

AREA DI PARCHEGGIO E AUTORIMESSE.

Sono ricavate:

a) nelle zone per parcheggi pubblici indicati nel P.R.G. attraverso le planimetrie;

b) nelle zone per la viabilita anche se non indicate espressamente dalle planimetrie, in base al progetto esecutivo dei
singoli tronchi stradali;

¢) in tutte le zone pubbliche e private, in base ai parametri indicati dalle presenti norme.

I parcheggi e le autorimesse di cui al punto a) e b) sono esclusivamente pubblici anche se realizzati in concessione
temporanea del diritto di superficie.

Quelli di cui al punto ¢) sono di uso pubblico e privato.

In tutti i parcheggi al livello stradale saranno messe a dimora piante di alto fusto calcolate in base alla superficie totale
destinata a parcheggio.

Nei parcheggi e autorimesse di cui al punto a) e b) possono essere ricavati distributori di carburanti, destinando ad essi una
superficie non superiore ad 1/50 di quella del parcheggio ¢ curando comunque la fluidita del traffico fra i distributori e la viabilita.

La realizzazione dei nuovi distributori sara utilizzata prioritariamente per eliminare i detti distributori la cui posizione
risulta pregiudizievole al traffico urbano ed extra-urbano.

FASCIA DI RISPETTO STRADALE

Le fasce di rispetto stradale previste dal D.M.1444/68 ¢ le fasce di rispetto degli impianti ferroviari sono assoggettate al
vincolo di inedificabilita.

L'edificazione pud avvenire nel rispetto dei DD.MM. n°1404 del 1/4/1968 ¢ n°1444 del 02/04/1968 ¢ del Nuovo Codice
della Strada.

“ZONA C” ESPANASIONE RESIDENZIALE
Generalita e classificazione della Zona “C”
1 - Le zone classificate "C", ai sensi dell'art.3 del D.M. 1444/1968 ¢ delimitate nelle tavole del P.R.G. comprendono le
aree del territorio comunale su cui & prevista la costruzione di nuovi complessi residenziali.
2 - L'edificazione avverra per arce di intervento unitario a mezzo degli strumenti di attuazione previsti nel Capo I delle
seguenti norme,
3 - Le zone “C” sono suddivise nelle sotto elencate sottozone:
a) Sottozona C1: riguarda le aree di espansione adiacente al centro urbano e per le quali ¢ prevista una edilizia
residenziale intensiva.
b) Sottozona C2: riguarda le aree di espansione semintensive;
¢) Sottozona CT1: riguarda le arce per insediamenti stagionali lungo la fascia costiera;
d) Sottozona CT?2: riguarda le aree per insediamenti turistico alberghieri lungo la fascia costiera.
4 - In queste zone sono consentite le seguenti destinazioni:
a) Residenza;
b) Servizi Sociali;
¢) Commercio a dettaglio;
d) Ristoranti, bar, locali di divertimento;
¢) Artigianato di servizio, con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti, rumorose e comunque
incompatibili con la residenza;

f) Teatri e cinematografi;
¢ 3




g) Uffici pubblici o privati, studi professionali;

h) Alberghi e pensioni.

5 - Gli strumenti attuativi (Piani particolareggiati) per queste zone devono prevedere:

a) La viabilita di comparto;

b) Le aree per le opere di urbanizzazione nella misura prevista dal D.M. 2/4/1968 ¢ comungque indicata nelle
norme attuative delle sottozone, la destinazione di queste aree sara quella indicata nella tabella A riguardante il dimensionamento
di piano allegata alle presenti norme.

Sottozone C1 edilizia intensiva

1-Le sottozone CI riguardano le aree adiacenti al centro urbano e sulle quali per motivi urbanistici-architettonici s
prevedono insediamenti con caratteristiche morfologiche e tipologiche similari al centro urbano preesistente.

2-Nella sottozona C1 sono previsti 1 seguenti indici:

a) Densita territoriale abitanti per ettaro 75;

b) Densita edilizia fondiaria massima me/mgq 0,88;

c) Tipologie Edilizie ammesse case isolate, a nastro continuo lineari o a schiera:

d) Distanza tra i confini: in aderenza; oppure uguale all'altezza massima e comunque non inferiore a mt. 5,00;

¢) Distanza minima dal ciglio delle strade in allineamento con i preesistenti edifici esistenti in zona B oppure a mt.3,00 gli
spazi tra il fabbricato ed il ciglio della strada a richiesta del Comune dovranno essere lasciati per spazio di parcheggio
opportunamente sistemate con piantumazione sempre verde;

f) Distanza minima assoluta tra pareti finestrate ed edifici antistanti mt. 10;

g) Altezza massima assoluta mt.7,50 per le zone ricadenti entro la fascia di mt. 300 dalla battigia; per le altre zone
I’altezza ¢ fissata in mt: 10,50;

h) Piani fuori terra due per le zone ricadenti entro la fascia di mt. 300 dalla battigia, per le altre zone i piani fuori terra
sono tre,

SI PRECISA che nel Piano Paesaggistico, approvato con D.A. n.5040 del 20/10/2017, pubblicato nella GURS del
16/03/2018, i terreni distinti;

- Foglio di mappa 42 le particelle 462, 463, 97, 319, 340, 1473, 1470, 1467, 1438, 1465, 1464, 1466, 1472, 1455, 1453 ¢
130 per intero e le particelle 1441, 1030, 245, 402, 401, 400, 108, 249, 252, 149, 99, 1648, 1636 e la particella 355 del
Foglio di mappa 35 in parte, rientrano tra le “Aree con livello di tutela 2 — art. 20 delle N.d.A.” — Paesaggio Locale 19¢
“Paesaggio seminaturale e agricolo” — art. 39 delle N.d.A.”;

- Foglio di mappa 42 le particelle 1024, 1032, 139, 248, 405, 404, 403, 144, 143, 129, 156, 133, 1027 per intero e le
particelle 1036, 251, 408, 407, 406, 108, 249, 151, 107, 1499, 1498 e 824 in parte rientrano tra le “Aree con livello di
tutela 3 — art. 20 delle N.d.A.” - Paesaggio Locale 19i “Paesaggio dei Pantani e del sistema costiero, aree boscate e aree
di interesse archeologico comprese” — art. 39 delle N.d.A.;

- Foglio di mappa 42 le particelle 1120, 1096, 1028, 1584, 1399, 1649, 1501, 1502, 1503, 1505, 1504, 1506, 1508, 1509,
1517, 1518 e 1500 per intero ¢ le particelle 1030, 1034, 245, 402, 401, 400, 108, 249, 1036, 251, 408, 407, 406, 151, 107,
252,149, 99, 1636, 1441, 1499, 1498, 824 ¢ 1648 in parte; Foglio di mappa 35 particella 355 in parte, rientrano tra le
“Aree con livello di tutela 3 — art. 20 delle N.d.A.” - Paesaggio Locale 19h “Paesaggio del sistema costiero, aree di
interesse archeologico comprese” — art. 39 delle N.d.A.”.

SI PRECISA ALTRESI che i terreni distinti al Foglio di mappa 42 particelle 1024, 1032, 139, 248, 405, 404, 403, 144, 143,
129, 156, 133, 1027 per intero e particelle 1036, 251, 408, 407, 406, 108, 249, 151, 107, 1499, 1498, 824 e la particella 355 del
Foglio di mappa 35 in parte, ricadono entro la fascia di rispetto dei 150 mt, dalla battigia - L.R. n.78/76;

Ai sensi dell’art. 143, comma 9, del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n.42 ¢ s.m.i., a far data dall’approvazione del piano paesaggistico
le relative previsioni e prescrizioni sono immediatamente cogenti e prevalenti sulle previsioni dei piani territoriali ed urbanistici del
suddetto Piano Paesaggistico.

Il presente certificato, corredato da n°18 (diciotto) estratti di mappa catastale, conserva validitd per un anno dalla
data del suo rilascio, salvo che non intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici.

PORTOPALO DI CAPO PASSERO i,
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